Zverejnené v zmysle § 17 zdkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢.

DRAZODBNIK

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

Zn. 024/2019

v

323/1992 Zb. o notédroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»zakon o dobrovolnych drazbach®)

Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Datum a ¢as
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Hviezdoslavova 6, 040 01 KoSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri OS Kosice |, odd.: Sro, vloZka ¢.: 19669/V
zast.: PhDr. Alexandra Pech, prokurista
drazobnik@drazobnik.sk, 055/671 0001

Slovenska sporitelfa, a.s.

sidlo: Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00151653

zapisany v obch. registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vloZzka ¢.: 601/B

zast.: Mgr. Zuzana Valachov4, Specialista senior odd. Vymahania
nesplacanych pohladdvok retail, Odbor riadenie Uverového rizika
retail
Ing. Miroslava Bartanusovd, Specialista senior odd. Vymahania
nesplacanych pohladavok retail, Odbor riadenie Uverového rizika retail

Hotel Bélier, Konferenéna miestnost, suterén
Jarkova 1, 080 01 PresSov, okres PreSov, PreSovsky kraj

21.08.2019 0 09,30 hod.

vstup na drazbu o 09,00 hod.

opakované

Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape:

parc. ¢. 827 zastavana plocha a nadvorie o vymere 999 m?
Stavba
sup. €. 240 rodinny dom na parc. ¢. 827

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného uradu
Stara Lubovfa, katastralny odbor, LV €. 618, okres: Stara Lubovfia, obec: VELKY
LIPNIK, katastralne Gzemie: Velky Lipnik.




Opis predmetu
drazby:

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictva: garaz pristavand za domom, pripojka vody, pripojka
kanalizacie, Zumpa, pripojka elektro, vonkajsie schody, hospodarska budova.

Popis rodinného domu so sup. ¢. 240

Rodinny dom sup. ¢. 240 je osadeny na mierne svahovitom upravenom
pozemku parc. ¢. 827 v k. u. Velky Lipnik, obec Velky Lipnik v okrese Stard
Lubovna. Situovany je na vedlajsej ulici v SirSom centre obce v uli¢nej zdstavbe
samostatne stojacich rodinnych domov, pristupny z verejnej miestnej
komunikacie pred domom. V danej ¢asti obce je moZnost napojenia na verejny
vodovod, verejny rozvod elektro, verejna kanalizacia vo vystave, zemny plyn v
obci nie je. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany, napojeny je na
inZinierske siete. Znalec predpoklada riadnu udrzbu, jeho opotrebenie stanovil
analytickou metddou. Oproti pévodnému posudku z r. 2013 z vonkajsej
obhliadky aj z prehldsenia pritomného vlastnika znalec zistil, Ze rekonstrukcia
rodinného domu a nadstavba su na 100 % dokoncéené, ¢o zohladnil pri tvorbe
rozpoctového ukazovatela. Dispozi¢né rieSenie: Rodinny dom ma jedno
nadzemné podlaZie a nadstavbu podkrovia, Ciastocne je podpivni¢eny. Popis
prevzaty z predlozeného znaleckého posudku 4/2013: Rodinny dom podla
predlozeného potvrdenia ¢. 5/2013 bol dany do uZivania v roku 1961, na
zédklade ohlasenia stavebnych dprav ¢. 152/2012 zo 14.6.2012 prebieha na
rodinnom dome rekonstrukcia a po vymene krovu a krytiny v podkrovi vznikne
obytny priestor. Rodinny dom je postaveny na mierne svahovitom pozemku
ako volne stojaci objekt v k. 4. Velky Lipnik. Pristupny je zo spevnenej miestnej
komunikacie. Rodinny dom pozostava z Ciastocného podzemného podlazia,
nadzemného podlaZia a po rekonstrukcii z obytného podkrovia. V podzemnom
podlazi je dielna, kotolna, chodba, sklad paliva, sklad uhlia a sklad. Vstup do
podzemného podlaZia je zdvora apo dobudovani bude aj zdomu.
V nadzemnom podlaZi su tri izby, dve kuchyne, kupelfia, chodby, WC, sklad,
schodiste a garaz. V podkrovi budu styri izby, chodby, kipelfia, WC, Satnik
azimnd zadhrada. Technicky popis vyhotovenia: Zaklady betdnové
s vodorovnou izolaciou, obvodové murivo v podzemnom podlaZzi betédnové
monolitické, v nadzemnom podlaZi z tehdl v skladobnej hrdbke do 40 cm,
v podkrovi z tvarnic YTONG v skladobnej hribke do 40 cm, deliace konstrukcie
z tehal, v podkrovi Ytong, vnutorné omietky vdpenné hladké, stropy nad
podzemnym podlazim al. nadzemnym podlazim betdénové monolitické,
v podkrovi drevené tramové s rovnym podhladom, krov dreveny vaznicovy
sedlovy, krytina strechy plech Rova, klampiarske konstrukcie Uuplné
z poplastovaného plechu, parapety z poplastovaného plechu, fasadne omietky
v nadzemnom podlazi zo Skrabaného brizolitu, po rekonstrukcii budu silikatové
so zateplenim fasady polystyrénom hr. 7 cm, sokel z travertinu, okna plastové,
podlahy v podzemnom podlazi beténové, v nadzemnom podlazi a podkrovi
budd drevené plavajuce a keramicka dlazba, dvere drevené plné a zasklené
osadené do drevenych zarubni. Vykurovanie domu Ustredné teplovodné, kotol
na tuhé palivo a elektrickl energiu cez ocelové panelové radiatory. Zdroj teplej
vody elektricky zasobnikovy ohrieva¢ kombinovany s kudrenim. Dom je
napojeny na obecny vodovod, kanalizacia do Zumpy a elektro, elektroinstalacia
vdome svetelnd a motorickd sautomatickym istenim. Technicky popis
skuto¢ného vyhotovenia v ¢ase obhliadky: V ¢ase obhliadky su vyhotovené
zakladové konstrukcie vratane izoldcii, obvodové konstrukcie v podzemnom
podlazi a nadzemnom podlazi, v podkrovi na 30 %, deliace konsStrukcie
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v podzemnom a nadzemnom podlazi, v podkrovi na 20 %, vnutorné omietky
v podzemnom podlaZi, v nadzemnom podlazi na 80 %, stropy v podzemnom
a nadzemnom podlazi, krov, krytina strechy, klampiarske konstrukcie strechy,
parapety v podzemnom podlazi, schody vpodzemnom podlazi, dvere
v podzemnom podlazi, okna, podlahy v podzemnom podlaZi, elektroinstalacia,
Ustredné kurenie v nadzemnom podlaZi, rozvody vody, vrata garazové,
kanalizacia, zdroj teplej vody, kotol na tuhé palivo, plynovy Sporak v kuchyni,
drez smaltovany v kuchyni a WC, ostatné prace neprevedené. Technicky popis
vyhotovenia v zmysle metodiky z dostupnych ddajov: Umiestnenie 1.
Podzemné podlazie: Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).
Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické. Schodisko - liate terazzo, beténova,
keramickd dlazba. Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné
Stukové, stierkové plstou hladené. Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo
zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim. Podlahy - dlazby a
podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba. Vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
ocel. a vykurovacie panely. Vnutorné rozvody elektroinstalacie -
elektroinstaldcia (bez rozvadzacov) - svetelnd, motorickd. 1. Nadzemné
podlazie: Zaklady - betdénové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou
izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna, metricka, tvarnice
typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie -
tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné
konstrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové monolitické,
prefabrikované a keramické. Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek. Strecha
- krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové
pozinkované; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné
strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace). Upravy
vonkajsich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok. Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné
Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne
min. nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne
min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene). Vyplne otvorov - dvere - plné
alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim. Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) -
parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené,
laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie
kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna
jednotka (Stvorhorakova); - plynovy spordk, spordk na propan-butan; -
umyvacka riadu (zabudovana); - chladnic¢ka alebo mraznicka (zabudovanad); -
odsavac par; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za
bezny meter rozvinutej Sirky). Vybavenie kupelni - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové;
zachod - splachovaci s umyvadlom; - splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania
na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla.
Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky,
plynovy alebo kombinovany s uUstrednym vykurovanim. Vnatorné rozvody
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Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

evve

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zloZenia
drazobnej

kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody
elektroinstaldcie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim. 2. Podkrovné podlaZie: Zvislé nosné
konstrukcie - murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD, porotherm)
v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM, panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy -
s rovhym podhladom drevené tramové. Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne
omietky - 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok. Upravy vnatornych
povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky; - vane; - WC
min. do vysky 1 m. Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého
dreva; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim. Podlahy - podlahy
obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kupelni - vafa plastova
rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom. Vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
ocel. a vykurovacie panely. Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia
studenej a teplej vody z centradlneho zdroja. Vnutorné rozvody kanalizacie -
plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstaldcie -
elektroinstaldcia (bez rozvddzacov) — svetelna.

Popis pozemkov

Pozemok, parcela registra "C" ¢.: - 827 - zastavand plocha a nadvorie o vymere
999 m? tvori pozemok zastavany rodinnym domom, vedlaj$imi stavbami a tvori
dvor okolo domu v zastavanej Casti v intravilane obce Velky Lipnik, ktora je
vzdialend 20 km od okresného mesta Stara Lubovna, v lokalite IBV v SirSom
centre obce, s pristupom z verejnej komunikacie pred domom, ktord je
miestnou komunikaciou, s moznostou napojenia na vsetky inZinierske siete
okrem kanalizacie, negativne Ucinky neboli zistené. Pozemky v tejto Casti obce
patria medzi priemerne obchodovatelné na miestnom trhu.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spOsobu
uZivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 83/2019 zo dna
16.05.2019, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom, znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné
stavby, ev. €. znalca 913 731 na hodnotu 68.200,- €.

61.380,- €

600,- €

6.000,- €




zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zabezpeky:

Lehota na zloZenie
zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby:

1,Bezhotovostnym bankovym prevodom na UGcet drazobnika vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢. uctu: SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0242019. DraZobna zdbezpeka sa povaZuje za zloZenu, ak bola
pripisana na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk draZzobnika v mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme peraznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na uhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vySke drazobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na uUcet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
drazobnika.

3, Osvedcéeny odpis notdrskej zapisnice o zloZzeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

1, 06.08.2019 o 15,00 hod.

2, 19.08.2019 o 13,30 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. €. 240 v obci Velky
Lipnik, okres Stara Lubovna.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohldsia najmenej 24 hodin vopred na
t.€.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, Zéaloiné pravo v prospech Slovenskej sporitelne a.s., ICO : 00 151
653,Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, podla zmluvy V 166/13 zo dra 4.3.2013
-21/13

2, Exekuény prikaz 12EX 478/18-12 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava
na nehnutelnost zo dna 07.01.2019 od Exekutorského uradu Svidnik,
Stropkovska 633/3, 089 01 Svidnik , sudny exekutor JUDr. Michal BroZina - P
15/2019 - 4/19

POZNAMKY:

1, Oznamenie o zacati vykonu zadlozného prava zdloznym veritelom Slovenska
sporitelfa, a.s. zo dfa 27.03.2019, P-177/2019 - 20/17

2, Ozndmenie o drazbe zn. 024/2019 spolo¢nostou DRAZOBNIK s.r.o.,
Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764281, P-263/2019 - 28/19
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydraZzenim:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Mgr. Vojtech Kavecansky — notar
sidlo: Kmetova 13, 040 01 Kosice

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskéor do 15 dni
od skoncéenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporiteliia, a.s., .
uctu: SK2209000000005037221926, variabilny symbol 0242019. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati,
ak je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je
zapisand v tomto registri. Pravo uzZivat predmet drazby prechadza na
vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet
drazby odovzda predchddzajuci vlastnik po predloZeni osvedceného odpisu
notarskej zapisnice z drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim, o c¢om sa vyhotovi zdpisnica o odovzdani predmetu drazby.
VydraZitel obdrzi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notdrskej zapisnice
z drazby; jedno vyhotovenie zasle drazobnik prisluSnému okresnému udradu,
katastralnemu odboru bez zbyto¢ného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika pri
vykone zdloZného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zdloZnych prdv registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zéloznymi prdvami ostatnych zéloznych veritelov.

Ak nadobudol vydrazZitel vilastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela do piatich dni odo dfa zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim.
DraZzobnik na mieste spise zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby, vydrazitel adrazobnik. Jedno wvyhotovenie zapisnice obdrzi
predchdadzajlci vlastnik predmetu drazby a dve vyhotovenia vydraZitel. Ak
niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost
sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe;
o tom draZobnik tuto osobu pouci.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpecéenstvo $kody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydraZitela driom
odovzdania predmetu drazby; vten isty den prechdadza na vydrazitela
zodpovednost za skodu spOsobenu v stvislosti s predmetom drazby. Ak je
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Poucenie:

vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znd$a nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mozZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, pozZiadat sud, aby uréil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajliceho odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému dradu,
katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.

Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, Gcinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke prévo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za spravnost: Alexandra Pech

V Bratislave 25. jula 2019

draZobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
PhDr. Alexandra Pech
prokurista

Rovnopis tohto oznamenia o drazbe, s Uradne osved¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u drazobnika

(§ 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




